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Estado do Rio Grande do Sul

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANGA E GESTAO

PORTARIAS
Gabinete do Secretario
PORTARIA
RESOLUGAO N° 39/2022

O Conselho Gestor do Programa de Concessdes e Parcerias Publico-Privadas do Estado do Rio Grande do Sul -
CGCPPP/RS, no uso das atribuicdes que Ihe confere o Decreto n® 53.495, de 30 de margo de 2017, com alteragbes do
Decreto n®54.499, de 10 de fevereiro do 2019, em reunido realizada em 21 de janeiro de 2022;

RESOLVE incluir no Programa de Concessdes e Parcerias Publico-Privadas/RS o Projeto de Parceria Publico-Privada na
modalidade de Concessdo Administrativa do Cais Maua, atendendo as disposigdes do artigo 3° do Decreto 53.495/17,
conforme abaixo discriminado:

|. Objeto do projeto de concessao e sua relevdancia, bem como a prioridade da respectiva execugao:

O objeto desse projeto é a delegagéo, por meio de parceria publico-privada, na modalidade concess&o administrativa, com
contraprestacéo publica imobiliaria, de atividades de revitalizagéo, urbanizagéo, gestao, operagao, restauragdo, manutencgao,
modernizagdo, conservagao e execucao de obras e de servigos na area do Cais Maua

Observa-se que o modelo de Parceria Publico-Privada de Concessao Administrativa adotado leva em consideragédo que o
operador privado sera responsavel pela construgdo e prestagao de um servigo de utilidade publica que Ihe é concedido por
um periodo de 30 anos.

Aremuneragao do parceiro privado sera proveniente da contraprestagdo publica, nos termos do art. 11, inciso IV, da Lei
Estadual n. 12.234/05, das receitas provenientes da exploragdo comercial da area da concessdo e da exploragéo das
receitas acessorias. Areferida contraprestagdo publica sera realizada através da transferéncia imobiliaria da titularidade do
setor das docas a iniciativa privada, apds a conclusdo das etapas de obras previstas no instrumento contratual. Desta
forma, ndo ha previsdo de desembolso por parte do estado.

Em relagcdo aos objetivos estratégicos do Governo, a revitalizagdo do Cais Maua através de um modelo de PPP esta
contemplada no eixo "Estado Sustentavel" do Mapa Estratégico da gestdo 2019/2022, mais especificamente no objetivo
estratégico "Qualificar e incrementar a prestagao de servigos, formando parcerias com o setor privado e o 3° setor", que tem
como propdsito ampliar a participagdo da iniciativa privada por meio de PPPs e concessdes nos investimentos e na
operagao dos servigos.

Ademais, tendo em vista a sinergia do projeto com o Programa de Reabilitagdo do Centro Histdrico de Porto Alegre da PMPA
e os evidentes beneficios sociais e econdbmicos decorrentes de sua implantagcdo, mostra-se amplamente justificada a

relevancia e a prioridade do projeto.

O carater prioritario da PPP esta claramente demonstrado no Plano Plurianual (PPA), como se observa nas seguintes acdes
programaticas: (i) RS Ativos e (ii) RS Parcerias.

Considerando-se o exposto, conclui-se que o projeto de Parceria Publico-Privada do Cais Maua demonstra sua
conveniéncia, prioridade e efetivo interesse publico.

Il. Forma juridica especifica definida para o contrato de concesséao:



Parceria Publico-Privada na modalidade Concess&o Administrativa.

lll. Orgados ou entidades da Administragcdo Estadual envolvidos e responséveis pela implementagao da concesséo:

Secretaria de Planejamento, Governanga e Gestéo, contando o projeto com a coordenagédo do Secretario Extraordinario de
Parcerias, e a Portos RS.

IV. As metas e resultados a serem atingidos, os respectivos prazos de execugdo e os critérios objetivos de
avaliagcdo de desempenho a serem utilizados:

O presente Projeto esta estruturado em etapas, constituidas de intervengbes obrigatorias que estabelecem a
revitalizagdo, urbanizacao, restruturacdo e requalificagdo da area concedida. Ap6s os 180 dias da etapa preliminar, esta
previstas a seguintes intervencgodes:

e Etapa 1 das intervengdes obrigatérias: periodo de até 390 (trezentos e noventa) dias, caracterizado pela entrega das
intervencdes obrigatérias relativas a urbanizacdo do setor das docas, incluindo a requalificagdo e restauragéo do
Edificio do Frigorifico e da Praga Edgar Schneider, requalificagao e restauragdo dos armazéns A, B, Poértico, B1 e B2,
bem como a realocagéo do corpo de bombeiros e do OGMO;

e Etapa 2 das intervengdes obrigatérias: periodo de até 390 (frezentos e noventa) dias, ap6s o término da etapa 1,
caracterizado pela entrega das intervengdes obrigatdrias relativas a requalificagdo e restauragdo dos armazéns A1,
A2, A3, A4, bem como a realocacido da administragdo da SUPRG;

e Etapa 3 das intervengdes obrigatdrias: periodo de até 390 (frezentos e noventa) dias, apos o término da etapa 1,
concomitantemente a etapa 2, caracterizado pela entrega das interven¢des obrigatdrias relativas (i) aos armazéns
A5, A6, A7, B3, oficinas e gasdmetro; (ii) urbanizacado dos setores dos armazéns e gasémetro; (iii) implantacdo de
solugao para o muro da Maua.

Ademais, o contrato estabelece o pagamento ao poder concedente a titulo de outorga variavel, que sofrera alteracéo
de acordo com o indice de qualidade e desempenho aferido por meio do sistema de mensuragédo de desempenho.

O Sistema de Mensuracdo de Desempenho tem a finalidade de medir, pelo periodo do contrato (30 anos), o grau de
atendimento da Concessionaria, em sua operagao na concessao, aos patamares de servigo considerados adequados pelo
Poder Concedente, e sera utilizado na mensuragdo do desempenho da Concessionaria e, consequentemente, na
determinacao da outorga variavel.

Oindicador, apurado trimestralmente, sera calculado da seguinte forma:

IDE=[I5x0,20|+(ILx0,20)+(ICx0,20 |+|IMx0,20 |+|IEx 0,05+ IVx0,15,

IS Indicadores de Seguranca 20%
Indicadores de Limpeza, coleta de residuos e controle de

IL pragas 20%

IC Indicadores de Conservacéo de Areas Verdes 20%

IM  Indicadores de manutengao 20%

IE Indicadores de Prevengao contra Enchentes 5%

IV Indicadores de Satisfagdo do Visitante 15%



indice de Desempenho (IDE) Valor da Outorga Variavel

IDE ? 0,95 N&o sera devida outorga variavel
0,807 IDE <0,95 2% da receita mensal
0,70 ? IDE <0,80 4% da receita mensal
IDE <0,70 5% da receita mensal

O ndo atingimento dos indicadores de desempenho implicara no pagamento de outorga variavel de até 5% (cinco
por cento) sobre a receita bruta auferida a partir do 46° (quadragésimo sexto) més da concesséo, contado da publicagao no
DOE/RS do termo de entrega do bem publico, calculada de acordo com o desempenho, podendo ser equivalente a zero no
caso de pleno atendimento dos indicadores de desempenho.

V. A forma de remuneragao do concessiondrio pelos bens ou servigcos disponibilizados e, observada a natureza do
instituto escolhido para viabilizar a concessao, o prazo necessdrio a amortizagao dos investimentos, mediante
Indicadores de resultado:

Aconcessionaria sera remunerada (i) pela Contraprestagdo Publica, (ii) pelas receitas provenientes da exploragéo
comercial da area de concessao, e (iii) pelas receitas acessorias na area de concesséo

VI. Enquadramento, compatibilidade e adequacdo do projeto com o Programa de concessées, com o interesse
publico e a eficiéncia, com os interesses e direitos dos destinatarios dos servicos e dos entes privados
incumbidos da sua execugao:

Tendo em vista a subutilizagdo da area e a rescisdo do contrato de arrendamento anterior, ocorrida em 2019, o Projeto de
Revitalizacdo do Cais Maua foi elaborado com foco na reintegracéo da area com o centro historico da cidade, propiciando a
apropriagdo coletiva do espaco, a partir da oferta de diversas atividades e servigcos. Aintencao é afirmar o Cais Maua como
uma nova zona de lazer, turismo, cultura, comércio, servigos, residéncias, com possibilidade de utilizagdo para eventos e
feiras nacionais e internacionais.

Ainiciativa também deve trazer beneficios econdmico a cidade e seus habitantes, gerando grande oferta de emprego e
desencadeando o desenvolvimento sustentado na regido. Com a implementagéo das obras e servicos propostos, o Cais
Maua tende a se tornar um polo turistico, com potencial de irradiar crescimento em diversos setores de formas direta e
indireta. Além de ampliar a arrecadagao de impostos em nivel municipal, estadual e federal.

Considerando-se o exposto em relagéo a relevancia e prioridade, conclui-se que o Projeto de Revitalizagdo do Cais Maua
demonstra efetivo interesse publico, atendendo a condicdo basica para inclusdo no Programa de PPP do Estado, em
consonancia com a regra contida no art. 23, inciso |, da Lei Estadual 12.234/05.

Por fim, a presente inclusédo do projeto de PPP do Cais Maua no Programa de Concessdes e Parcerias Publico-Privadas -
RS permitira a realizacao de:

| - consultas e audiéncias publicas para apresentagéo e aprimoramento do projeto; e

Il -implementagédo dos procedimentos licitatorios.

Porto Alegre, 21 de marco de 2022.



Claudio Gastal,

Presidente em exercicio do CGCPPP/RS

L
W
AN

CLAUDIO GASTAL

Av. Borges de Medeiros, 1501, 2° andar

Porto Alegre

CLAUDIO GASTAL

Secretario de Planejamento, Governanca e Gestéao
Av. Borges de Medeiros, 1501, 2° andar

Porto Alegre

Fone: 5132881200

Publicado no Caderno do Governo (DOE) do Rio Grande do Sul
Em 23 de Margo de 2022

Protocolo: 2022000690059

Publicado a partir da pagina: 14



	SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANÇA E GESTÃO

