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CONCORRENCIA PUBLICA N° [+]/2021

CONCESSAO DE USO DE AREAS, ATRATIVOS E INSTALAGOES,
PRECEDIDA DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS, DESTINADA A
REQUALIFICAGAO, MODERNIZAGAO, OPERAGAO E MANUTENGAO DO
JARDIM BOTANICO DE PORTO ALEGRE, NO ESTADO DO RIO GRANDE
DO SUL

ANEXO Il - GLOSSARIO
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1.  DEFINIGOES

Para fins da presente LICITACAO, todos os termos e expressdes empregados em letras
maiusculas, tanto na forma singular quanto no plural, terdo o significado atribuido neste

ANEXO, sem prejuizo de outras definicdes estabelecidas no EDITAL e em seus ANEXOS.

1.1. ADJUDICATARIA: LICITANTE & qual tenha sido adjudicado o objeto da
LICITACAO, que devera constituir a SPE;

1.2. ANEXOS: cada um dos documentos anexos ao EDITAL ou ao CONTRATO,

conforme o caso, seguido da sua denominagao;

1.3. AREA DA CONCESSAO: as 4reas indicadas no ANEXO A -
CARACTERIZACAO DO JARDIM BOTANICO E ENTORNO, no ambito das quais
deverdo ser realizadas as atividades da CONCESSAO, tais como realizados os
INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS e prestados os SERVICOS OBRIGATORIOS pela
CONCESSIONARIA, observadas as disposicées do EDITAL, CONTRATO e de seus
ANEXOS, notadamente o ANEXO B - CADERNO DE ENCARGOS;

14. ARREMATANTE: LICITANTE que tenha se classificado em primeiro lugar, ao
final da SESSAO PUBLICA ou ap6s o julgamento de recursos, ao ter ofertado o maior valor
em sua PROPOSTA ECONOMICA, ou, caso tenha ocorrido etapa de lances & viva-voz,

tenha ofertado o maior lance;

1.5. BENS REVERSIVEIS: todos os bens méveis e iméveis cedidos pelo PODER
CONCEDENTE a CONCESSIONARIA ou por essa adquiridos, indispensaveis a
continuidade da prestacao dos SERVICOS, e que reverterao ao PODER CONCEDENTE
ao término do prazo da CONCESSAO, conforme previsto em clausulas especificas no
CONTRATO;

1.6. CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR: significa o evento extraordinario,
imprevisivel, inevitavel e irresistivel, ou previsivel, porém de consequéncias incalculaveis,
alheio as PARTES, cujos efeitos retardadores ou impeditivos da execug¢ao contratual nao
eram possiveis evitar ou impedir, provenientes de atos humanos nos casos fortuitos, tais
como, sem limitacdo, atos de guerra, hostilidades ou invasdo, subversdo, protestos,
rebelido, ou terrorismo, e, fatos alheios da vontade humana, na for¢ca maior, tais como,
sem limitagdo, epidemias, radiagbes atdbmicas, fogo, raio, graves inundagdes, chuvas
mensais com média superior aos ultimos 10 (dez) anos do respectivo més, ciclones,
tremores de terra e outros cataclismas naturais, que diretamente afetem as atividades
compreendidas na CONCESSAO em consonancia com o disposto no paragrafo Gnico do

artigo 393 do Cadigo Civil Brasileiro;
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1.7. COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO ou COMISSAQ: comissdo
instituidapela Portaria n.° [], publicada no Diario Oficial em [+], e que seraresponsavel por
receber, examinar e julgar todos os documentos e conduzir todos os procedimentos
relativos & LICITACAO;

1.8. CONCESSAOQ: delegacéo do uso de areas, atrativos e instalagdes, precedida
da realizacao de investimentos, destinada a requalificacdo, modernizacdo, operacao e
manutenc¢do do JARDIM BOTANICO DE PORTO ALEGRE , incluindo o custeio de acdes
de apoio a conservagdo, compreendendo a realizacdo dos INVESTIMENTOS
OBRIGATORIOS e prestacdo dos SERVICOS OBRIGATORIOS descritos no ANEXO B
— CADERNO DE ENCARGOS, podendo incluir a realizagdo de INVESTIMENTOS
ADICIONAIS e outros SERVICOS;

1.9. CONCESSIONARIA: SPE signataria do CONTRATO, constituida de acordo com o
disposto no EDITAL e seus ANEXOS, sob as leis brasileiras, com o fim exclusivo de
exploragdo da CONCESSAO e a exploragdo das RECEITAS e das RECEITAS
ACESSORIAS;

1.10. CONSORCIADA: sociedade, fundo e/ou pessoa juridica integrante de
CONSORCIO;
1.11. CONSORCIO: associacdo de sociedades, fundos e/ou entidades com o

objetivo de participar conjuntamente da LICITACAO, e que, sagrando-se vencedor da
LICITACAO, devera constituir a SPE;

1.12. CONTA DE ENCARGOS: conta bancaria de titularidade da Concessionaria e
de movimentagdo restrita, movimentada somente para custear os ENCARGOS
ACESSORIOS, que recebera depdsitos realizados pela ADJUDICATARIA, no valor
previsto no edital, e da CONCESSIONARIA em percentual sobre sua receita operacional
bruta, nos termos do CONTRATO.

1.13. CONTRATO: o instrumento juridico celebrado entre o PODER CONCEDENTE
e a SPE, que estabelece os termos da CONCESSAO;

1.14. CONTROLADA: qualquer pessoa juridica ou fundo de investimento cujo
CONTROLE seja exercido por outra pessoa, fisica ou juridica, ou fundo de investimento,

direta ou indiretamente;

1.15. CONTROLADORA: qualquer pessoa, natural ou juridica, ou fundo de
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investimento, que exerca CONTROLE sobre outra pessoa juridica ou fundo de

investimento, direta ou indiretamente;

1.16. CONTROLE: o poder detido por pessoa ou grupo de pessoas vinculadaspor
acordo de voto ou sob controle comum para, isolada ou conjuntamente, (i) exercer, de
modo permanente, direitos que Ihe assegurem a maioria dos votos nas deliberagdes
sociais e eleger a maioria dos administradores ou gestores de outra pessoa juridica,
fundo de investimento ou entidade de previdéncia complementar, conforme o caso,
e/ou (ii) efetivamente dirigir as atividades e orientar o funcionamento de érgéos de outra

pessoa juridica, fundo de investimento ou entidadede previdéncia complementar;

1.17. DATA DE EFICACIA: data a partir da qual a CONCESSIONARIA assumira a
gestdo da AREA DA CONCESSAO, devendo iniciar a prestacdo dos SERVICOS
OBRIGATORIOS, observadas as condigbes para sua implementagdo previstas no
CONTRATO;

1.18. DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS: o dia [*], as [*] horas, quando
deverao ser entregues, no [*], os ENVELOPES contendo a GARANTIA DEPROPOSTA,
os DOCUMENTOS DE HABILITACAO e a PROPOSTA ECONOMICA das LICITANTES;

1.19. DOCUMENTOS DE HABILITACAO: conjunto de documentos arrolados no
EDITAL, destinados a comprovar a habilitacao juridica, a regularidade fiscal e trabalhista,

a qualificagdo econdmico-financeira e a qualificagao técnica das LICITANTES;

1.20. EDITAL: o instrumento que instituiu as regras e condicbes necessarias a
conducdo da LICITACAO, e todos os seus ANEXOS;

1.21. ENCARGOS ACESSORIOS: agbes e servicos de apoio & educagdo,
comunicagao e interpretagao, projetos de pesquisa, manejo para conservacgao e protegao,
monitoramento ambiental e programa de voluntariado e apoio a execugado das atividades
do JARDIM BOTANICO nzo incluidas na CONCESSAO, acdes a serem custeadas pela
CONCESSIONARIA, na forma do CONTRATO;

1.22. ENVELOPE N° 1: invélucro contendo a GARANTIA DE PROPOSTA das
LICITANTES;
1.23. ENVELOPE N° 2: involucro contendo a PROPOSTA ECONOMICA das
LICITANTES;
1.24. ENVELOPE N° 3: invélucro contendo os DOCUMENTOS DE HABILITACAO

das LICITANTES;
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1.25. ENVELOPES: em conjunto, o ENVELOPE N° 1, ENVELOPE N° 2 e
ENVELOPE N° 3.

1.26. FINANCIADOR: toda e qualquer instituicdo financeira, banco de fomento ou
agéncia multilateral de crédito, que conceda FINANCIAMENTO & CONCESSIONARIA
para a execugao do objeto do CONTRATO;

1.27. FINANCIAMENTO: todo e qualquer financiamento eventualmente concedido a
CONCESSIONARIA, na forma de divida, para cumprimento das suas obrigacdes no
ambito do CONTRATO;

1.28. GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO: a garantia do fiel cumprimento
das obrigacdes da CONCESSIONARIA, a ser prestada e mantida em favor do PODER
CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO;

1.29. INDICADORES DE DESEMPENHO: conjunto de metas e padrdoes para
avaliagdo da qualidade dos SERVICOS prestados pela CONCESSIONARIA, conforme
disposto no CONTRATO, em especial no SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO;

1.30. INGRESSOS: valores cobrados dos USUARIOS para acesso a uma ou mais
4reas dentro da AREA DA CONCESSAO, por um Unico dia, a serem cobrados pela
CONCESSIONARIA, estando a politica tarifaria, categorias de USUARIOS, delimitagées

geogréficas e demais pardmetros estabelecidos no CONTRATO;

1.31. INTERVENGCOES: s&o todas as obras civis, reformas, construgdes, atividades
de restauro, infraestrutura, montagem de estruturas ou qualquer outra forma de
intervencao fisica permanente na AREA DA CONCESSAO.

1.32. INVESTIMENTOS ADICIONAIS: investimentos ndo compreendidos como
INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS que poderao ser propostos pela
CONCESSIONARIA, nos termos e condigdes estabelecidos no CONTRATO;

1.33. INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS: os investimentos que constituirdo
obrigagdes da futura CONCESSIONARIA, conforme delimitado pelo ANEXO B —
CADERNO DE ENCARGOS;

1.34. JARDIM BOTANICO DE PORTO ALEGRE ou JARDIM BOTANICO: unidade
estadual regido pela Lei Estadual n? 2.138, de 26 de outubro de 1953, Lei Estadual n2

11.917, de 2 de junho de 2003, Lei Estadual n? 14.982, de 16 de janeiro de 2017 e pela
Resolucdo Conama n2 339, de 25 de setembro de 2003;
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1.35. LICITACAO: o certame, destinado a selecdo da proposta mais vantajosa ao
PODER CONCEDENTE para contratagdo da CONCESSAO;

1.36. LICITANTE: qualquer pessoa juridica, fundo de investimento ou CONSORCIO
participante da LICITACAO;

1.37. OPERADORES: guias de turismo e prestadores de servico no ramo no
turismo que atuam no entorno e no JARDIM BOTANICO DE PORTO ALEGRE,
devidamente registrados perante a Secretaria de Turismo do Estado, no exercicio de suas
atividades profissionais, e cadastrados para atuagdo JARDIM BOTANICO DE PORTO
ALEGRE;

1.38. OUTORGA FIXA: valor devido ao PODER CONCEDENTE, em contrapartida
a4 outorga da CONCESSAO, estabelecido na PROPOSTA ECONOMICA da
ADJUDICATARIA, observados os parametros minimos e forma de pagamento
estabelecidos no EDITAL e seus ANEXOS;

1.39. OUTORGA VARIAVEL: percentual da receita operacional bruta obtida pela
CONCESSIONARIA, devida ao PODER CONCEDENTE, conforme estipulado e
disciplinado pelo CONTRATO;

1.40. PARQUE : equivalente a JARDIM BOTANICO DE PORTO ALEGRE;

1.41. PARTES RELACIONADAS: pessoa juridica integrante do mesmo grupo
econdmico da CONCESSIONARIA, pessoa fisica que guarde parentesco até quarto grau
com qualquer dirigente da CONCESSIONARIA ou qualquer pessoa, fisica ou juridica, que
exerca ou possa exercer, de alguma forma, influéncia significativa sobre a
CONCESSIONARIA ou vice-versa;

1.42. PARTES: o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, quando

referidos conjuntamente;

1.43. PLANO DIRETOR: documento técnico mediante o qual, com fundamento nos
objetivos gerais do JARDIM BOTANICO, que estabelece o seu zoneamento e as normas

que devem presidir o uso da area e os seus produtos;

1.44. PLANO DE TRANSICAO OPERACIONAL: documento elaborado pela
CONCESSIONARIA e aprovado pelo PODER CONCEDENTE, que contém o
planejamento para a ftransicdio e a assuncdo do JARDIM BOTANICO pela
CONCESSIONARIA, que devera conter as medidas operacionais que as PARTES devem
realizar, cronograma, regras para a CONCESSIONARIA acompanhar a operagéo pelo

PODER CONCEDENTE e outras agbes necessarias para serem realizadas previamente
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ao inicio da operacdo do JARDIM BOTANICO pela CONCESSIONARIA.
1.45. PODER CONCEDENTE: Estado do Rio Grande do Sul;

1.46. PROPOSTA ECONOMICA: proposta a ser apresentada pelas LICITANTES,
no ambito dos ENVELOPES N° 2, de acordo com os termos e condigbes do EDITAL e
seus ANEXOS, em especial o ANEXO Il — MODELOS DA LICITACAO, e que devera
conter o VALOR DE OUTORGA FIXA ofertado pelas LICITANTES;

1.47. RECEITAS ACESSORIAS: sdo aquelas decorrentes da exploragdo de
atividades econdmicas que ndo se enquadrem nas atividades ordindrias inerentes ao uso
de 4dreas, atrativos e instalacdes do JARDIM BOTANICO, conforme condicBes

estabelecidas no CONTRATO;

1.48. RECEITAS DO JARDIM BOTANICO: as receitas obtidas pela
CONCESSIONARIA no ambito da operacdo do JARDIM BOTANICO, incluindo a
cobranca de INGRESSOS, a exploragédo dosSERVICOS OBRIGATORIOS, bem como as

receitas provenientes das atividades inerentes ao uso de dreas, atrativos e instalagdes,

nos termos, bases e condigbes descritos no CONTRATO;

1.49. SERVICOS OBRIGATORIOS: os servicos que constituirdo obrigagdes da
CONCESSIONARIA perante o PODER CONCEDENTE e os USUARIOS, indicados no
ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS;

1.50. SERVICOS: compreendem tanto os SERVICOS OBRIGATORIOS, quanto
outras atividades desenvolvidas pela CONCESSIONARIA relacionados aos
INVESTIMENTOS ADICIONAIS e/ou & exploragdo de RECEITAS ASSESSORIAS, cuja
qualidade sera constante e permanentemente aferida por meio do SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO;

1.51. SESSAO PUBLICA: todas as sessdes convocadas pela COMISSAO para as
etapas da LICITACAO, incluindo a designada para a entrega dos ENVELOPES contendo
a GARANTIA DE PROPOSTA, os DOCUMENTOS DE HABILITACAO e a PROPOSTA

ECONOMICA e, se for o caso, realizagdo de lances a viva-voz, na forma do EDITAL;

1.52. SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO: o sistema destinado a
permanente e constante avaliagdo da qualidade dos SERVICOS prestados pela
CONCESSIONARIA, por intermédio dos INDICADORES DE DESEMPENHO, conforme
disposto no ANEXO C - SISTEMA DE MENSURAGCAO DE DESEMPENHO;

1.53. SPE: Sociedade de Propodsito Especifico constituida ADJUDICATARIA,
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anteriormente a assinatura do CONTRATO, que figurara como CONCESSIONARIA;
1.54. USUARIOS: todos e quaisquer visitantes do JARDIM BOTANICO;

1.55. VERIFICADOR INDEPENDENTE: pessoa juridica que devera ser contratada
pela CONCESSIONARIA, para suporte ao acompanhamento e fiscalizacdo da execucao
do CONTRATO com atribuicbes que podem incluir a afericdo dos INDICADORES DE
DESEMPENHO, observadas as previsdes do SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO, bem como outras competéncias estabelecidas no CONTRATO.



